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Ýêîíîìèêà è èíôîðìàòèêà

1. Ïðåäìåò äîãîâîðà êóïëè- ïðîäàæè
Ïîíÿòèå ïðåäïðèÿòèÿ êàê îñîáîãî îáúåêòà èìóùå-

ñòâåííûõ îòíîøåíèé èìååò äîñòàòî÷íî äëèòåëüíóþ èñòî-
ðèþ. Ïåðâîå çàêîíîäàòåëüíîå çàêðåïëåíèå òåðìèíà “íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî” áûëî ââåäåíî óêàçîì Ïåòðà I
“Î åäèíîíàñëåäèè” â 1714 ã. Â öåëîì â äîðåâîëþöèîííîé
Ðîññèè ñëîæèëàñü çíà÷èòåëüíàÿ òåîðåòè÷åñêàÿ áàçà, à òàê-
æå øèðîêîå ïðèìåíåíèå èìåëà ïðàêòèêà îáîðîòà èìó-
ùåñòâåííûõ êîìïëåêñîâ, â ÷èñëå êîòîðûõ áûëî è ïðåä-
ïðèÿòèå.

Ïîñëåäóþùàÿ ñîâåòèçàöèÿ íàøåãî ãîñóäàðñòâà, âíå-
äðåíèå ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè íà îñíîâíûå ñðåä-
ñòâà ïðèâåëè ê êîðåííîìó èçìåíåíèþ ðåãóëèðîâàíèÿ
âêëþ÷åíèÿ ïðåäïðèÿòèé â ãðàæäàíñêèé îáîðîò. Â ïåðâûå
ãîäû ñîâåòñêîé âëàñòè íà âîëíå ÍÝÏà è îñòðîé íåîáõîäè-
ìîñòè ïîäúåìà ýêîíîìèêè â ïîñëåâîåííûé ïåðèîä çàêî-
íîäàòåëüñòâî äîïóñêàëî, õîòÿ è ñ ñóùåñòâåííûìè îãðàíè-
÷åíèÿìè, îáîðîò ïðåäïðèÿòèé. Òàê, â ÃÊ 1922 ã. áûëè âêëþ-
÷åíû ïîëîæåíèÿ î äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿ-
òèÿ. Ïîñêîëüêó ïðåäïðèÿòèÿ ïðèçíàâàëèñü ãîñóäàðñòâåí-
íîé ñîáñòâåííîñòüþ (ñò. 22 ÃÊ 1922 ã. è ïðèëîæåíèÿ ê íåé),
óñòàíàâëèâàëîñü, ÷òî îíè íå ìîãóò ïðîäàâàòüñÿ è ïðèîá-
ðåòàòüñÿ çà äåíüãè ãîñóäàðñòâåííûìè îðãàíàìè äðóã îò
äðóãà, à ëèøü ïåðåäàâàòüñÿ îò îäíîãî îðãàíà äðóãîìó ïî
ðåøåíèþ Ñîâíàðêîìà ÑÑÑÐ è â ïîðÿäêå, èì óñòàíîâëåí-
íîì.

Îäíàêî ïðèíöèïèàëüíî èíîå ïîëîæåíèå áûëî â îòíî-
øåíèè ïåðåäà÷è ïðåäïðèÿòèé îò ãîñóäàðñòâåííûõ îðãà-
íèçàöèé êîîïåðàòèâíûì, à òàêæå îáùåñòâåííûì è îò íèõ
ê ãîñóäàðñòâåííûì îðãàíèçàöèÿì. Â ïóíêòå 10 ïðèëîæå-
íèé ê ñòàòüå 22 ÃÊ óêàçàíî, ÷òî òàêîå îò÷óæäåíèå ïðîèç-
âîäèòñÿ çà ïëàòó. Äàííàÿ “âîçìåçäíàÿ ïåðåäà÷à” (ôàêòè-
÷åñêè êóïëÿ-ïðîäàæà ïðåäïðèÿòèé) ïðîèçâîäèëàñü íà îñ-
íîâå ïîëíîé èíâåíòàðèçàöèè, ðåçóëüòàòû êîòîðîé îòðà-
æàþòñÿ â àêòå ñäà÷è-ïðèåìêè ïðåäïðèÿòèÿ ñ ïðèëîæåíè-
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Êàê ïðîäàòü ïðåäïðèÿòèå
Ïåðåõîä ê ðûíî÷íûì îòíîøåíèÿì â àãðàðíîì ñåêòîðå

Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, ðåîðãàíèçàöèÿ óáûòî÷íûõ ïðåäïðèÿ-
òèé âêëþ÷èëè â ýêîíîìè÷åñêèé îáîðîò öåëûé êðóã îáúåê-
òîâ, ñðåäè êîòîðûõ îñîáîå ìåñòî çàíèìàåò ïðåäïðèÿòèå
êàê èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ.

Ïðîäàæà ïðåäïðèÿòèÿ âûäåëåíà çàêîíîäàòåëåì â îò-
äåëüíûé ïàðàãðàô Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðåñïóáëèêè Áåëà-
ðóñü, ÷òî ìîæíî ñ÷èòàòü ïðîÿâëåíèåì êîíöåïòóàëüíî íî-
âîãî ïîäõîäà ê ïîíèìàíèþ ìåñòà è ðîëè èìóùåñòâåííûõ
êîìïëåêñîâ ïðåäïðèÿòèé â ýêîíîìè÷åñêîì îáîðîòå.

Â ñòàòüå ðàñêðûâàåòñÿ ðÿä àêòóàëüíûõ âîïðîñîâ â ðåãó-
ëèðîâàíèè ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèé: êðèòåðèè
îòãðàíè÷åíèÿ ïðåäïðèÿòèÿ êàê èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà;
ïðîáëåìû, ïðîäèêòîâàííûå íåöåëåñîîáðàçíûì óñëîæíåíèåì
ïðîöåäóðû ðåãèñòðàöèè ïåðåõîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïðåä-
ïðèÿòèå; âîïðîñû îïðåäåëåíèÿ ñîñòàâà ïðåäïðèÿòèÿ ïðè çàê-
ëþ÷åíèè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè è äðóãèå.

åì îïèñè ïåðåäàâàåìîãî èìóùåñòâà îòäåëüíî ïî îñíîâ-
íûì è îáîðîòíûì ñðåäñòâàì. Õàðàêòåðíîé îñîáåííîñ-
òüþ äàííîé ïåðåäà÷è ÿâëÿëîñü òî, ÷òî â ñèëó ïðÿìîãî óêà-
çàíèÿ çàêîíà âñÿ äåáèòîðñêàÿ è êðåäèòîðñêàÿ çàäîëæåí-
íîñòü îñòàâàëàñü ó ïåðåäàþùåé îðãàíèçàöèè (ï.17 ïðèëî-
æåíèé ê ñò. 22 ÃÊ 1922 ã.). Îòñþäà âèäíî, ÷òî ïðåäïðèÿòèå
êàê ïðåäìåò êóïëè-ïðîäàæè ðàññìàòðèâàëîñü Êîäåêñîì â
îãðàíè÷åííîì âàðèàíòå – êàê ñîâîêóïíîñòü îäíîãî ëèøü
èìóùåñòâà. Òàêàÿ ïîçèöèÿ ñóùåñòâåííî îòëè÷àåòñÿ îò
ñîâðåìåííîé, ÷òî áóäåò ïîêàçàíî íèæå.

Ïîñëå ñâåðòûâàíèÿ ÍÝÏà, óõîäà îò ìíîãîóêëàäíîé
ýêîíîìèêè è âîçâðàòà ê ïðèíöèïàì ïîëíîãî ïðåîáëàäà-
íèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè íåîáõîäèìîñòü â ïðà-
âîâîé ðåãëàìåíòàöèè îïðåäåëåíèÿ ñîñòàâà è îáîðîòà ïðåä-
ïðèÿòèé îòïàëà. Íàñòóïèëè ãîäû “çàêîíîäàòåëüíîãî çàá-
âåíèÿ” ìíîãèõ èñòîðè÷åñêè ñëîæèâøèõñÿ ïðàâîâûõ èí-
ñòèòóòîâ, â òîì ÷èñëå è äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåä-
ïðèÿòèé. ÃÊ 1964 ã. è èíûå àêòû íå ñîäåðæàëè óïîìèíà-
íèÿ íè î ïðåäïðèÿòèè êàê îá îáúåêòå ïðàâ, íè î ñäåëêàõ â
îòíîøåíèè íåãî.

Íà÷àëî ïåðåñòðîå÷íûõ ïðîöåññîâ, ëåãàëèçàöèÿ è çà-
ùèòà âñåõ ôîðì ñîáñòâåííîñòè ïðèâíîñÿò íàñóùíóþ íå-
îáõîäèìîñòü â ïðàâîâîì ðåãóëèðîâàíèè îáîðîòà ïðåä-
ïðèÿòèé. Ñâîå âîçðîæäåíèå ïåðåæèâàþò è òåîðåòè÷åñ-
êèå òðàêòîâêè ñóùíîñòè, ïðèçíàêîâ è ñîñòàâà ïðåäïðèÿ-
òèÿ, óæå íå îòÿãîùåííûå ñîâåòñêèìè óñòàíîâêàìè îá èñ-
êëþ÷èòåëüíîé ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè íà ñðåä-
ñòâà ïðîèçâîäñòâà.

Ïðèíÿòèå ÃÊ ÐÁ 1999 ã. îòêðûëî íîâóþ âåõó â ïðîöåñ-
ñå ðàçâèòèÿ ðûíêà àãðàðíîé íåäâèæèìîñòè, ââîäÿ ïîíÿ-
òèå ïðåäïðèÿòèÿ êàê îáúåêòà ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, îñíîâ-
íûå ýëåìåíòû ñîñòàâà, ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå ñäåëîê ñ
ïðåäïðèÿòèåì.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 132 ÃÊ ïðåäïðèÿòèåì ïðè-
çíàåòñÿ èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ, èñïîëüçóåìûé äëÿ îñó-

Transition to the market economy in the agrarian sector of
Belarus, reorganization of the loss making businesses led to the
situation when a range of entities became part of the economic
turnover. A business has special role in it. Sale of a business is a
separate paragraph in the national civil code, which can be viewed
as the proof of the conceptually new approach to the role of the
properties of the businesses in the economic turnover. The article
reveals some acute points in regulation the deals with selling
businesses; the criteria for restricting the business as a property
complex; unnecessary complications of the procedures of changing
ownership; determining the content of the business prior to sale.
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ùåñòâëåíèÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè. Õàðàê-
òåðíîé îñîáåííîñòüþ ïðåäïðèÿòèÿ ÿâëÿåòñÿ è åãî ìåñòî
ñðåäè èíûõ îáúåêòîâ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ. Çàêîíîäàòåëü ñî-
çíàòåëüíî âûâîäèò ïðåäïðèÿòèå èç îáùåãî ïåðå÷íÿ íåäâè-
æèìûõ îáúåêòîâ, äàííîãî â ñòàòüå 131 ÃÊ, òåì ñàìûì ïðåä-
ëàãàÿ ñ÷èòàòü ïðåäïðèÿòèå “íåäâèæèìîñòüþ îñîáîãî ðîäà”
ïðåæäå âñåãî èç-çà íåîäíîðîäíîñòè ñîñòàâà ïðåäïðèÿòèÿ.

Ñòàòüÿ 132 ÃÊ ãëàñèò: “Â ñîñòàâ ïðåäïðèÿòèÿ êàê èìó-
ùåñòâåííîãî êîìïëåêñà âõîäÿò âñå âèäû èìóùåñòâà, ïðåä-
íàçíà÷åííûå äëÿ åãî äåÿòåëüíîñòè, âêëþ÷àÿ çåìåëüíûå
ó÷àñòêè, çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, îáîðóäîâàíèå, èíâåíòàðü,
ñûðüå, ïðîäóêöèþ, ïðàâà òðåáîâàíèÿ, äîëãè, à òàêæå ïðà-
âà íà îáîçíà÷åíèÿ, èíäèâèäóàëèçèðóþùèå ïðåäïðèÿòèå,
åãî ïðîäóêöèþ, ðàáîòû, óñëóãè (ôèðìåííîå íàèìåíîâà-
íèå, òîâàðíûå çíàêè, çíàêè îáñëóæèâàíèÿ) è äðóãèå èñ-
êëþ÷èòåëüíûå ïðàâà, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî çàêî-
íîì èëè äîãîâîðîì”.

Òàêèì îáðàçîì, çàêîíîäàòåëü âûäåëÿåò â ñîñòàâå ïðåä-
ïðèÿòèÿ äâèæèìîå è íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, ïðàâà òðå-
áîâàíèÿ, äîëãè, èñêëþ÷èòåëüíûå ïðàâà, êîòîðûå â ñâîåé
ñîâîêóïíîñòè ñîñòàâëÿþò åäèíûé èìóùåñòâåííûé êîìï-
ëåêñ.

Ïðåäïðèÿòèå îáëàäàåò ñëåäóþùèìè ñïåöèôè÷åñêèìè
ñâîéñòâàìè, ïðèçíàêàìè, ïîçâîëÿþùèìè îòëè÷èòü åãî îò
èíûõ îáúåêòîâ ïðàâ:

1. Ïðåäïðèÿòèå – ýòî åäèíûé èìóùåñòâåííûé êîìï-
ëåêñ.

2. Ïðåäïðèÿòèå – ýòî èìóùåñòâî, îáîñîáëåííîå îò
äðóãîãî èìóùåñòâà, â òîì ÷èñëå è îò ïðèíàäëåæàùåãî
òîìó æå õîçÿéñòâóþùåìó ñóáúåêòó. Ïðåäïðèÿòèå êàê
èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ âñåãäà åñòü òîëüêî ÷àñòü îáùå-
ãî èìóùåñòâà ëèöà, îáëàäàþùåãî ïðåäïðèÿòèåì. Â ãëó-
áèíå ýòîãî ïðèçíàêà êðîåòñÿ âàæíåéøàÿ òåîðåòè÷åñêàÿ
ïðîáëåìà îòãðàíè÷åíèÿ ïðåäïðèÿòèÿ îò èíûõ âèäîâ èìó-
ùåñòâà, ïðèíàäëåæàùåãî òîìó æå ëèöó (ïðåæäå âñåãî îò
ñëîæíûõ âåùåé, îáëàäàþùèõ ðÿäîì ñõîäíûõ õàðàêòåðèñ-
òèê), â ÷àñòíîñòè ïðè ñîâåðøåíèè ñäåëîê â åãî îòíîøå-
íèè. Î÷åâèäíî, ÷òî ïðè îòñóòñòâèè ÷åòêèõ çàêîíîäàòåëü-
íûõ êðèòåðèåâ òàêîãî ðàçãðàíè÷åíèÿ íà ïðàêòèêå ñóáúåê-
òû ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè ïðåäïî÷èòàþò íå
çàêëþ÷àòü “îñëîæíåííûõ” ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöè-
åé è òðåáóþùèõ áîëüøèõ çàòðàò äîãîâîðîâ êóïëè-ïðîäà-
æè ïðåäïðèÿòèÿ, çàìåíÿÿ èõ äîãîâîðàìè êóïëè-ïðîäàæè
èìóùåñòâà (äâèæèìîãî è íåäâèæèìîãî). Îäíàêî ïîñëåä-
ñòâèÿ òàêîãî “óïðîùåíèÿ” êóäà áîëåå íåâûãîäíû. Òàê,
ëèøèâøèñü âîçìîæíîñòè, ïðåäîñòàâëåííîé äîãîâîðîì
êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ íà ïîëó÷åíèå àêòà èíâåíòà-
ðèçàöèè, áóõãàëòåðñêîãî áàëàíñà, çàêëþ÷åíèÿ íåçàâèñè-
ìîãî àóäèòîðà î ñîñòàâå è ñòîèìîñòè ïðåäïðèÿòèÿ, à òàê-
æå ïåðå÷íÿ âñåõ äîëãîâ, âêëþ÷àåìûõ â ñîñòàâ ïðåäïðèÿ-
òèÿ, ñ óêàçàíèåì êðåäèòîðîâ, õàðàêòåðà, ðàçìåðà è ñðîêîâ
èõ òðåáîâàíèé, ïîêóïàòåëü ðèñêóåò ïîëó÷èòü íàáîð áåñ-
ïîëåçíîãî èìóùåñòâà. Ïðè ýòîì ïîëîæåíèå îñëîæíÿåòñÿ
òåì, ÷òî äîãîâîðû êóïëè-ïðîäàæè èìóùåñòâà íå îõâàòû-
âàþò ïåðåõîä ïðàâ íà ôèðìåííîå íàèìåíîâàíèå, òîâàð-
íûé çíàê, çíàê îáñëóæèâàíèÿ è äðóãèå ñðåäñòâà èíäèâè-
äóàëèçàöèè, èñêëþ÷èòåëüíûå ïðàâà, êîòîðûå ïåðåäàþòñÿ
â ñîñòàâå èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà ïðåäïðèÿòèÿ ïî

ñîîòâåòñòâóþùåìó äîãîâîðó, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðå-
íî çàêîíîì èëè äîãîâîðîì, è ïðèäàþò íàïðàâëåííîñòü,
äèíàìè÷íîñòü, öåëîñòíîñòü ïðåäïðèÿòèþ, áåç êîòîðûõ îíî
ïðåâðàùàåòñÿ â ïðîñòóþ ñîâîêóïíîñòü äâèæèìûõ è íå-
äâèæèìûõ âåùåé.

3. Ïðåäïðèÿòèå ïðåäíàçíà÷àåòñÿ äëÿ âåäåíèÿ ïðåäïðè-
íèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè. Èç ýòîãî çàêîíîäàòåëüíîãî
ïðèçíàêà ñëåäóåò íåìàëîâàæíûé âûâîä î òîì, ÷òî èìó-
ùåñòâåííûå êîìïëåêñû, íå èñïîëüçóåìûå äëÿ èíûõ öå-
ëåé, êðîìå ïîëó÷åíèÿ ïðèáûëè, íå ìîãóò áûòü ïðèçíàíû
ïðåäïðèÿòèÿìè â ñìûñëå ñòàòüè 132 ÃÊ. Áîëåå òîãî, ãðàì-
ìàòè÷åñêîå òîëêîâàíèå ïóíêòà 1 ñòàòüè 132 ÃÊ “…èìóùå-
ñòâåííûé êîìïëåêñ, èñïîëüçóåìûé äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ
ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè” íå ïîçâîëÿåò îòíåñ-
òè ê äàííîìó âèäó îáúåêòîâ ïðàâ íåäåéñòâóþùèå, “çàêîí-
ñåðâèðîâàííûå” ïðåäïðèÿòèÿ è âíîâü ñîçäàâàåìûå èìó-
ùåñòâåííûå êîìïëåêñû. Äåéñòâóþùåå ïðåäïðèÿòèå êàê
îáúåêò ãðàæäàíñêèõ ïðàâ ïîäðàçóìåâàåò àêòèâíîå ó÷àñ-
òèå â ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé ñôåðå. Òàêîå óòâåðæäåíèå íå
èñêëþ÷àåò, îäíàêî, âîçìîæíîñòè íàõîæäåíèÿ â ñîñòàâå
èìóùåñòâà ïðåäïðèÿòèÿ èìóùåñòâà îáúåêòîâ, ïðÿìî íå
ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñ-
òè (îáúåêòîâ ñîöèàëüíîãî, êóëüòóðíîãî, áûòîâîãî íàçíà-
÷åíèÿ). Òðàêòîâêà ïóíêòà 2 ñòàòüè 132 ÃÊ, óêàçûâàþùåãî
íà ïðåäíàçíà÷åííîñòü èìóùåñòâà äëÿ äåÿòåëüíîñòè ïðåä-
ïðèÿòèÿ, ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâîä î âîçìîæíîñòè èñïîëü-
çîâàíèÿ èìóùåñòâà äëÿ ðåøåíèÿ ëþáûõ ñòîÿùèõ ïåðåä
ïðåäïðèÿòèåì çàäà÷ êàê ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîãî, òàê è
ïðîèçâîäñòâåííîãî ïëàíà. Êðîìå òîãî, ïðåäïðèÿòèå – ýòî
êîìïëåêñ, âêëþ÷àþùèé íå òîëüêî ïðîèçâîäñòâåííûå
ìîùíîñòè, íî è ïðåæäå âñåãî ëþäåé.

Äåéñòâóþùåå ïðåäïðèÿòèå íå òîëüêî ïðåäïîëàãàåò, íî
è â ðÿäå ñëó÷àåâ â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå ñîäåðæèò ÷åðòû
ñîöèàëüíîãî è ëè÷íîñòíîãî õàðàêòåðà, ÷åëîâå÷åñêîãî
ôàêòîðà. Èç ýòîãî, áåçóñëîâíî, ñëåäóåò, ÷òî èìóùåñòâåí-
íûé êîìïëåêñ íåðàçðûâíî ñâÿçàí ñ ñîöèàëüíûìè è òðó-
äîâûìè ôóíêöèÿìè. Íå îòðèöàÿ, ÷òî â ïðàâîâîì îòíîøå-
íèè ðàáîòíèêè, çàíÿòûå íà îáñëóæèâàíèè èìóùåñòâåí-
íîãî êîìïëåêñà, ñâÿçàíû òðóäîâûìè è èíûìè ïðàâîîòíî-
øåíèÿìè ñ þðèäè÷åñêèì ëèöîì – ñîáñòâåííèêîì ïðåä-
ïðèÿòèÿ, ñëåäóåò òàêæå îäíîçíà÷íî ïðèçíàòü, ÷òî ïðè îò-
÷óæäåíèè ïðåäïðèÿòèÿ íîâîìó ñîáñòâåííèêó òðóäîâûå
îòíîøåíèÿ â öåëîì ñîõðàíÿþòñÿ. Ñîöèàëüíûå è òðóäî-
âûå ãàðàíòèè òðóäÿùèìñÿ, îáÿçàòåëüñòâà ðàáîòîäàòåëÿ,
âûòåêàþùèå èç òðóäîâûõ ïðàâîîòíîøåíèé, òàêèì îáðà-
çîì, – íåïðåìåííîå óñëîâèå è ýëåìåíò ñîñòàâà èìóùå-
ñòâåííîãî êîìïëåêñà.

4. Ïðåäïðèÿòèå â öåëîì êàê èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ
ïðèçíàåòñÿ íåäâèæèìîñòüþ. Îòíåñåíèå òàêîãî êîìïëåêñ-
íîãî îáúåêòà ïðàâ êàê ïðåäïðèÿòèå ê íåäâèæèìîñòè ñâÿ-
çàíî ñ íåîáõîäèìîñòüþ ãîñóäàðñòâåííîãî êîíòðîëÿ, ïî-
ñðåäñòâîì ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, çà âîçíèêíîâå-
íèåì, èçìåíåíèåì, ïåðåõîäîì ïðàâ íà ýòè îáúåêòû, êîòî-
ðûå â öåëîì ñîñòàâëÿþò ýêîíîìè÷åñêèé ïîòåíöèàë ñòðà-
íû.

Êàê ïîä÷åðêèâàëîñü âûøå, ïðåäïðèÿòèå èìååò ñëîæ-
íóþ, êîìïëåêñíóþ ñòðóêòóðó. Çàêîíîäàòåëü â ñòàòüå 132
ÃÊ äàë ïðèìåðíûé ïåðå÷åíü ýëåìåíòîâ, âõîäÿùèõ â ñî-
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ñòàâ ïðåäïðèÿòèÿ. Èç ïðèâåäåííîãî â ñòàòüå ïåðå÷íÿ âèä-
íî, ÷òî ïðåäïðèÿòèå êàê èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ, èñ-
ïîëüçóåìûé äëÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè,
âêëþ÷àåò èìóùåñòâî (äâèæèìîå è íåäâèæèìîå), èìóùå-
ñòâåííûå ïðàâà, ïðàâà òðåáîâàíèÿ è äîëãè, ðàçíîãî ðîäà
èñêëþ÷èòåëüíûå ïðàâà.

Äàííàÿ êëàññèôèêàöèÿ íîñèò ñêîðåå ýêîíîìè÷åñêèé
õàðàêòåð, òàê êàê â áîëüøåé ñòåïåíè õàðàêòåðèçóåò ìàòå-
ðèàëüíûå ýëåìåíòû ñîñòàâà ïðåäïðèÿòèÿ. Íî åå çíà÷è-
ìîñòü ïðîÿâëÿåòñÿ ïðè ñîñòàâëåíèè àêòîâ èíâåíòàðèçà-
öèè, áóõãàëòåðñêèõ áàëàíñîâ è äðóãèõ äîêóìåíòîâ, íåîá-
õîäèìûõ äëÿ îïðåäåëåíèÿ ñîñòàâà ïðåäïðèÿòèÿ ïðè åãî
îò÷óæäåíèè.

Îäíàêî â ñâåòå îïðåäåëåíèÿ ñîîòíîøåíèÿ ìàòåðèàëü-
íûõ è íåìàòåðèàëüíûõ ýëåìåíòîâ ñîñòàâà ïðåäïðèÿòèÿ
íåáåçûíòåðåñíî áóäåò îáðàòèòü âíèìàíèå íà ñëåäóþùåå.
Èìóùåñòâî þðèäè÷åñêîãî ëèöà äàëåêî íå èñ÷åðïûâàåòñÿ
âåùíûìè îáúåêòàìè è âåùíûìè ïðàâàìè. Îíî âîîáùå
ìîæåò íå èìåòü íè îäíîãî èç âåùíûõ ïðàâ, ïåðå÷èñëåí-
íûõ â ïóíêòå 1 ñòàòüè 48 ÃÊ. Èìóùåñòâî þðèäè÷åñêîãî
ëèöà ìîæåò ñîñòîÿòü â äåíüãàõ íà ñ÷åòàõ, â ïðàâàõ òàê íà-
çûâàåìîé èíòåëëåêòóàëüíîé ñîáñòâåííîñòè è ò.ï., à òåõ-
íèêó, çäàíèå, ñîîðóæåíèå è ò.ä. îíî ìîæåò àðåíäîâàòü.
Ïðèçíàâàÿ ïðàêòè÷åñêóþ âîçìîæíîñòü ñóùåñòâîâàíèÿ
ïîäîáíîãî ðîäà ïðåäïðèÿòèé, ñëåäóåò ñäåëàòü âûâîä î
òîì, ÷òî ïðåäïðèÿòèå ìîæåò ïðåäñòàâëÿòü ñîáîé êàê èìó-
ùåñòâåííûé êîìïëåêñ, îáúåäèíÿþùèé âåùè è èìóùå-
ñòâåííûå ïðàâà, òàê è èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ, àêêóìó-
ëèðóþùèé òîëüêî èìóùåñòâåííûå ïðàâà.

Òàêèì îáðàçîì, èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ â öåëîì –
íàñòîëüêî ñïåöèôè÷åñêèé è óíèêàëüíûé îáúåêò ãðàæäàí-
ñêèõ ïðàâ, ÷òî âñå ñîñòàâëÿþùèå åãî ýëåìåíòû íåëüçÿ ñòðî-
ãî è áåññïîðíî ðàçäåëèòü íà îòäåëüíûå ãðóïïû. Äåéñòâó-
þùåå ïðåäïðèÿòèå ïðåäïîëàãàåò èõ, ïîä÷èíåííîå åäèíûì
öåëÿì, ñî÷åòàíèå.

2. Îñîáåííîñòè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿ-
òèÿ

 Ãîâîðÿ î ïðåäìåòå äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðè-
ÿòèÿ, íåîáõîäèìî èìåòü â âèäó, ÷òî ïåðåõîä ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè íà ïðåäïðèÿòèå ïðåäïîëàãàåò ïåðåõîä ê íîâî-
ìó ïðàâîîáëàäàòåëþ âñåãî èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà â
öåëîì; èçúÿòèÿ èç èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà, ñîñòàâëÿ-
þùåãî ïðåäïðèÿòèå, äîïóñòèìû òîëüêî ïî ñïåöèàëüíîìó
ñîãëàøåíèþ ñòîðîí èëè ïî ïðåäïèñàíèþ çàêîíà.

Íå ìîãóò âõîäèòü â ïðåäìåò äîãîâîðà è ïåðåäàâàòüñÿ
ïîêóïàòåëþ ïðàâà, êîòîðûìè ïðîäàâåö îáëàäàåò íà îñíî-
âàíèè ñïåöèàëüíîãî ðàçðåøåíèÿ (ëèöåíçèè).

ÃÊ äîïóñêàåò (ï.2 ñò.132), ÷òî ÷àñòü ïðåäïðèÿòèÿ íàðÿ-
äó ñ ïðåäïðèÿòèåì â öåëîì ìîæåò áûòü îáúåêòîì ðàçëè÷-
íûõ ñäåëîê, â òîì ÷èñëå çàëîãà, àðåíäû, äîâåðèòåëüíîãî
óïðàâëåíèÿ. Îäíàêî åùå ðàç ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî íîðìû
ïàðàãðàôà 8 ãëàâû 30 ÃÊ ïðèìåíÿþòñÿ òîëüêî ê êóïëå-
ïðîäàæå ïðåäïðèÿòèÿ â öåëîì êàê èìóùåñòâåííîãî êîì-
ïëåêñà.

Âûâîä î íåðàñïðîñòðàíåíèè íîðì î êóïëå-ïðîäàæå
ïðåäïðèÿòèÿ íà ÷àñòü ïðåäïðèÿòèÿ ëåãêî îáîñíîâûâàåòñÿ
ñ òî÷êè çðåíèÿ åãî íåäåëèìîñòè, êîòîðàÿ âûòåêàåò èç òîãî,
÷òî ïðè ïðîäàæå ïî ÷àñòÿì íåâîçìîæíî äðîáëåíèå íå-

èìóùåñòâåííûõ ñîñòàâëÿþùèõ ïðåäïðèÿòèÿ (ïðàâà òðå-
áîâàíèÿ, äîëãè, ñðåäñòâà èíäèâèäóàëèçàöèè ïðîäàâöà, åãî
òîâàðîâ, ðàáîò, óñëóã).

Âàæíåéøåé îñîáåííîñòüþ ïðåäìåòà äîãîâîðà êóïëè-
ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå â ñîñòàâå ïðåä-
ïðèÿòèÿ èìóùåñòâåííûõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé ïðîäàâöà
ïåðåä òðåòüèìè ëèöàìè. Òàêèì îáðàçîì, ïðè ïðîäàæå
ïðîèñõîäèò íå òîëüêî ñìåíà ñîáñòâåííèêà èìóùåñòâà, íî
è óñòóïêà ïðàâà òðåáîâàíèÿ è ïåðåâîä äîëãà. Íî åñëè ïå-
ðåäà÷à ïðàâà òðåáîâàíèÿ îò îäíîãî ëèöà ê äðóãîìó â ðå-
çóëüòàòå ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ íå òðåáóåò äîïîëíèòåëü-
íûõ äåéñòâèé ñî ñòîðîíû ïðîäàâöà, ñîãëàñíî îáùèì íîð-
ìàì ÃÊ îá óñòóïêå ïðàâà òðåáîâàíèÿ, òî ïåðåâîä äîëãà
âîçìîæåí òîëüêî ñ ñîãëàñèÿ êðåäèòîðîâ, ÷òî íàêëàäûâàåò
íà ñòîðîíû îáÿçàííîñòü ïî óâåäîìëåíèþ êðåäèòîðîâ.

Åùå îäíîé õàðàêòåðíîé äëÿ ïðåäìåòà äîãîâîðà êóïëè-
ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ ÷åðòîé ÿâëÿåòñÿ âêëþ÷åíèå â ñî-
ñòàâ èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íà
êîòîðîì ðàñïîëîæåíî ïðåäïðèÿòèå è íåîáõîäèìîãî äëÿ
åãî äåÿòåëüíîñòè. Âîïðîñû îáîðîòà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
â ñîñòàâå èìóùåñòâåííûõ êîìïëåêñîâ ïðåäïðèÿòèé íå
íàøëè îòäåëüíîãî ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ â ÃÊ, ñëåäî-
âàòåëüíî, ñóáñèäèàðíîìó ïðèìåíåíèþ ïîäëåæàò ñîîòâåò-
ñòâóþùèå ïîëîæåíèÿ ïàðàãðàôà 7 ãëàâû 30 ÃÊ. Òàêèì
îáðàçîì, åñëè ïðîäàâåö ÿâëÿåòñÿ ñîáñòâåííèêîì çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà, òî ïîêóïàòåëþ âìåñòå ñ ïðåäïðèÿòèåì ïå-
ðåäàåòñÿ ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ëèáî ïðåäîñòàâëÿåòñÿ ïðà-
âî àðåíäû èëè ïðåäóñìîòðåííîå äîãîâîðîì èíîå ïðàâî
íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, âõîäÿùèé â ñîñòàâ ïðåäïðèÿòèÿ.
Åñëè ïðîäàâåö íå ÿâëÿåòñÿ ñîáñòâåííèêîì çåìëè, òî ïî-
êóïàòåëü ïðèîáðåòàåò ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ ó÷àñòêîì íà òåõ
æå óñëîâèÿõ, ÷òî è ïðîäàâåö. Ñîãëàñèå ñîáñòâåííèêà çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ îò÷óæäåíèÿ ñòîÿùåãî íà íåì ïðåä-
ïðèÿòèÿ ïðè ýòîì íå òðåáóåòñÿ, åñëè ýòî íå ïðîòèâîðå÷èò
óñëîâèÿì ïîëüçîâàíèÿ òàêèì ó÷àñòêîì, óñòàíîâëåííûì
çàêîíîì èëè äîãîâîðîì .

Èç-çà óêàçàííîé ñïåöèôèêè ïðåäìåòà äîãîâîðà çàêî-
íîäàòåëü óñòàíîâèë ïîâûøåííûå òðåáîâàíèÿ ê åãî îïðå-
äåëåíèþ â äîãîâîðå. Â äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðè-
ÿòèÿ îáÿçàòåëüíî óêàçûâàåòñÿ ñîñòàâ è ñòîèìîñòü ïðåä-
ïðèÿòèÿ, êîòîðûå îïðåäåëÿþòñÿ íà îñíîâå åãî ïîëíîé
èíâåíòàðèçàöèè, ïðîâîäèìîé â ñîîòâåòñòâèè ñ óñòàíîâ-
ëåííûìè ïðàâèëàìè òàêîé èíâåíòàðèçàöèè. Ïðè îòñóò-
ñòâèè ýòèõ äàííûõ â äîãîâîðå óñëîâèå îá èìóùåñòâå, ïîä-
ëåæàùåì ïåðåäà÷å, ñ÷èòàåòñÿ íå ñîãëàñîâàííûì, à ñîîò-
âåòñòâóþùèé äîãîâîð íå çàêëþ÷åííûì.

3. Ñòîðîíû äîãîâîðà êóïëè- ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ
Ñòîðîíàìè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ

âûñòóïàþò êàê þðèäè÷åñêèå, òàê è ôèçè÷åñêèå ëèöà, îáû÷-
íî ïðåäïðèíèìàòåëè, ÷òî îáúÿñíÿåòñÿ îñíîâíîé ïðåäíàç-
íà÷åííîñòüþ èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà ïðåäïðèÿòèÿ –
èñïîëüçîâàíèå äëÿ âåäåíèÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëü-
íîñòè. Ñòîðîíàìè äîãîâîðà ñîîòâåòñòâåííî ÿâëÿþòñÿ ïðî-
äàâåö è ïîêóïàòåëü. Â êà÷åñòâå ïðîäàâöà âûñòóïàåò ñîá-
ñòâåííèê ïðåäïðèÿòèÿ. Áëàãîäàðÿ îáÿçàòåëüíîé ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïðàâîìî÷èÿ
ñîáñòâåííèêà ïîäòâåðæäàþòñÿ ñâèäåòåëüñòâîì, âûäàííûì
óïîëíîìî÷åííûì ãîñóäàðñòâåííûì îðãàíîì. Çàêëþ÷àÿ
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äîãîâîð, ïîêóïàòåëü èìååò âîçìîæíîñòü óñòàíîâèòü ïðè-
íàäëåæíîñòü îò÷óæäàåìîãî èìóùåñòâà ñ ïîìîùüþ èí-
ôîðìàöèè, ñîäåðæàùåéñÿ â ñïðàâêå, âûäàâàåìîé ðåãèñò-
ðèðóþùèì îðãàíîì.

Ïðè ïðîäàæå ãîñóäàðñòâåííûõ óíèòàðíûõ ïðåäïðèÿ-
òèé ïðîäàâöîì ÿâëÿåòñÿ ñïåöèàëüíî óïîëíîìî÷åííûé
îðãàí ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè èëè îðãàí ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ.

 Íà äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ ðàñïðîñòðà-
íÿþòñÿ óñòàíîâëåííûå çàêîíîì ïðàâèëà ñîâåðøåíèÿ ñäå-
ëîê ñ èìóùåñòâîì, íàõîäÿùèìñÿ â îáùåé ñîáñòâåííîñòè,
è ïðàâèëà âíóòðåííåãî ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ îá îò÷óæäå-
íèè èìóùåñòâà â ñîáñòâåííîñòè þðèäè÷åñêèõ ëèö ÷àñòíîé
ôîðìû ñîáñòâåííîñòè. Êðîìå òîãî, ñòîðîíû äîãîâîðà êóï-
ëè-ïðîäàæè äîëæíû îáëàäàòü íàäëåæàùèì îáúåìîì ïðà-
âî- è äååñïîñîáíîñòè äëÿ ñîâåðøåíèÿ òàêîãî ðîäà ñäåëîê. 

4. Öåíà äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ
Äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ, êàê è äðóãèõ

îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, äîëæåí ïðåäóñìàòðèâàòü öåíó
ïðåäïðèÿòèÿ. Öåíà ÿâëÿåòñÿ ñóùåñòâåííûì óñëîâèåì äîãî-
âîðà, ÷òî îïÿòü æå íåïîñðåäñòâåííî ñâÿçàíî ñî ñëîæíîñòüþ
è ñïåöèôè÷íîñòüþ ïðåäìåòà äîãîâîðà, åãî ïîâûøåííîé
ñòîèìîñòüþ è íåîäíîðîäíîñòüþ ñîñòàâà. Ïðè îòñóòñòâèè â
äîãîâîðå ñîãëàñîâàííîãî ñòîðîíàìè â ïèñüìåííîé ôîðìå
óñëîâèÿ î öåíå (ñòîèìîñòè) ïðåäïðèÿòèÿ äîãîâîð ñ÷èòàåòñÿ
íåçàêëþ÷åííûì. Ïðè ýòîì ïðàâèëà îá îáû÷íî âçèìàåìîé
öåíå ïðè ñðàâíèìûõ îáñòîÿòåëüñòâàõ íå äåéñòâóåò.

Ñîãëàñíî ïóíêòó 1 ñòàòüè 532 ÃÊ ñîñòàâ è ñòîèìîñòü
ïðåäïðèÿòèÿ îïðåäåëÿþòñÿ â äîãîâîðå íà îñíîâå ïîëíîé
èíâåíòàðèçàöèè, ïðîâîäèìîé â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëà-
ìè òàêîé èíâåíòàðèçàöèè.

ÃÊ óñòàíîâèë, ÷òî äî ïîäïèñàíèÿ äîãîâîðà êóïëè-ïðî-
äàæè ïðåäïðèÿòèÿ äîëæåí áûòü ñîñòàâëåí è ðàññìîòðåí
ñòîðîíàìè ðÿä äîêóìåíòîâ, êîòîðûå ïðåñëåäóþò äâîÿêóþ
öåëü: 1) îïðåäåëèòü ôàêòè÷åñêîå íàëè÷èå ìàòåðèàëüíî-
òåõíè÷åñêèõ ðåñóðñîâ íà áàëàíñå ïðåäïðèÿòèÿ è íåìàòå-
ðèàëüíûõ àêòèâîâ, åñòåñòâåííî, íà îïðåäåëåííóþ äàòó, òàê
êàê îò÷óæäàåòñÿ ïðåäïðèÿòèå “íà õîäó”, ÷òî îòíþäü íå
ïðåäïîëàãàåò ïîñòîÿííîé ñòàòè÷íîñòè åãî ýëåìåíòîâ; 2)
óñòàíîâèòü ñòåïåíü ñîõðàííîñòè ìàòåðèàëüíûõ è íåìàòå-
ðèàëüíûõ àêòèâîâ, â òîì ÷èñëå ïóòåì îïðåäåëåíèÿ èõ íîð-
ìàòèâíîãî èçíîñà. Ê òàêèì äîêóìåíòàì îòíîñÿòñÿ: àêò
èíâåíòàðèçàöèè, áóõãàëòåðñêèé áàëàíñ, çàêëþ÷åíèå íåçà-
âèñèìîãî àóäèòîðà î ñîñòàâå è ñòîèìîñòè ïðåäïðèÿòèÿ, à
òàêæå ïåðå÷åíü âñåõ äîëãîâ (îáÿçàòåëüñòâ), âêëþ÷àåìûõ â
ñîñòàâ ïðåäïðèÿòèÿ, ñ óêàçàíèåì êðåäèòîðîâ, õàðàêòåðà,
ðàçìåðà è ñðîêîâ òðåáîâàíèé. Ïðè ýòîì àêò èíâåíòàðèçà-
öèè äîëæåí îòðàæàòü ôàêòè÷åñêîå ïîëîæåíèå âåùåé è
áûòü ïîäòâåðæäåí çàêëþ÷åíèåì àóäèòîðà, êîòîðîå, â ñâîþ
î÷åðåäü, äîëæíî ñîîòâåòñòâîâàòü äàííûì áóõãàëòåðñêîãî
áàëàíñà ñ îòìåòêîé íàëîãîâîãî îðãàíà íà îò÷åòíóþ äàòó.
Ïðè îòñóòñòâèè ïîäîáíîé ñîãëàñîâàííîñòè íåâîçìîæíà
íå òîëüêî îöåíêà ôèíàíñîâîé äåÿòåëüíîñòè ïðåäïðèÿòèÿ,
åãî äîõîäíîñòè, ðåíòàáåëüíîñòè, íî è çàêëþ÷åíèå äîãî-
âîðà êóïëè-ïðîäàæè âîîáùå, òàê êàê ñîñòàâëåíèå äàííûõ
äîêóìåíòîâ – åñòü èìïåðàòèâíîå òðåáîâàíèå çàêîíà.

Îäíàêî â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðèíöèïîì ñâîáîäû äîãîâî-
ðà ñòîðîíû ìîãóò îïðåäåëÿòü åãî óñëîâèÿ, ðóêîâîäñòâó-

ÿñü ñîáñòâåííûì âîëåèçúÿâëåíèåì (êðîìå ñëó÷àåâ, êîãäà
òàêèå óñëîâèÿ ÷åòêî îïðåäåëåíû çàêîíîì). È ïîòîìó íè÷-
òî íå ìåøàåò çàêëþ÷èòü äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðè-
ÿòèÿ â îòñòóïëåíèå îò òîé öåíû, êîòîðàÿ áóäåò âûòåêàòü èç
âûøåíàçâàííûõ äîêóìåíòîâ. Íàïðèìåð, ìîæíî ïðèîá-
ðåñòè ïðåäïðèÿòèå ñåáå â óáûòîê, ðàññ÷èòûâàÿ íà êðåäè-
òîñïîñîáíîñòü äîëæíèêîâ ïðåäïðèÿòèÿ.

Îäíàêî, êàê ïðàâèëî, öåíà îïðåäåëÿåòñÿ ïî ñîãëàøå-
íèþ ñòîðîí íà îñíîâàíèè ïðîâåäåíèÿ âûøåíàçâàííûõ
ìåðîïðèÿòèé è â ñîîòâåòñòâèè ñ èõ èòîãàìè.

Íàèáîëåå ïðèåìëåìûì âàðèàíòîì îïðåäåëåíèÿ öåíû
ïðåäïðèÿòèÿ ÿâëÿåòñÿ ïîêàçàòåëü “÷èñòûå àêòèâû”. ×èñ-
òûå àêòèâû – ýòî âåëè÷èíà, êîòîðàÿ óñòàíàâëèâàåòñÿ ïó-
òåì âû÷èòàíèÿ èç ñóììû àêòèâîâ îðãàíèçàöèè, ïðèíèìà-
åìûõ ê ðàñ÷åòó, ñóììû åãî îáÿçàòåëüñòâ, ïðèíèìàåìûõ ê
ðàñ÷åòó.

Àêòèâû, ó÷àñòâóþùèå â ðàñ÷åòå, – ýòî èìóùåñòâî, â
ñîñòàâ êîòîðîãî âêëþ÷àþòñÿ ïî áàëàíñîâîé ñòîèìîñòè
ñëåäóþùèå ñòàòüè:

1) âíåîáîðîòíûå àêòèâû, çà èñêëþ÷åíèåì îáúåêòîâ
ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû (äîðîãè, æèëîé ôîíä, êëó-
áû, îòîïèòåëüíûå ñèñòåìû è ò.ä.), êîòîðûå äîëæíû áûòü
ïåðåäàíû â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì â êîììó-
íàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü;

2)  çàïàñû è çàòðàòû, äåíåæíûå ñðåäñòâà, ðàñ÷åòû è
ïðî÷èå àêòèâû, çà èñêëþ÷åíèåì çàäîëæåííîñòè ó÷àñòíè-
êîâ (ó÷ðåäèòåëåé) ïî èõ âêëàäàì â óñòàâíûé êàïèòàë è
áàëàíñîâîé ñòîèìîñòè ñîáñòâåííûõ àêöèé, âûêóïëåííûõ
ó àêöèîíåðîâ.

Ïàññèâû, ó÷àñòâóþùèå â ðàñ÷åòå, – ýòî îáÿçàòåëüñòâà
óáûòî÷íîé îðãàíèçàöèè. Â èõ ñîñòàâ âêëþ÷àþòñÿ:

1) öåëåâûå ôèíàíñèðîâàíèÿ è ïîñòóïëåíèÿ;
2) äîëãîñðî÷íûå îáÿçàòåëüñòâà áàíêàì, äðóãèì þðè-

äè÷åñêèì è ôèçè÷åñêèì ëèöàì;
3) êðàòêîñðî÷íûå îáÿçàòåëüñòâà áàíêàì, èíûì þðè-

äè÷åñêèì è ôèçè÷åñêèì ëèöàì; ðàñ÷åòû è ïðî÷èå ïàññè-
âû, êðîìå ñóìì, îòðàæåííûõ ïî ñòàòüÿì “Äîõîäû áóäó-
ùèõ ïåðèîäîâ”.

 Ïîðÿäîê ðàñ÷åòà ÷èñòûõ àêòèâîâ ìîæíî ïðåäñòàâèòü
â âèäå ñëåäóþùåé ôîðìóëû:

×À = (Ï – Ïð)- (À – Àð),
ãäå Ï – èòîã ïàññèâà áàëàíñà;

Ïð – ïàññèâû, ïðèíèìàåìûå ê ðàñ÷åòó;
À – èòîã àêòèâîâ áàëàíñà;
Àð – àêòèâû, ïðèíèìàåìûå ê ðàñ÷åòó.
Ïîêàçàòåëü “÷èñòûå àêòèâû” ìîæåò îïðåäåëÿòü ñòàð-

òîâóþ öåíó ïðåäïðèÿòèÿ, òàê êàê õàðàêòåðèçóåò ñòîèìîñòü
èìóùåñòâà, ñôîðìèðîâàííîãî çà ñ÷åò ñîáñòâåííûõ èñ-
òî÷íèêîâ. Êðîìå òîãî, íåîáõîäèìî îòìåòèòü âîçìîæíîñòü
ïîòåíöèàëüíîé îöåíêè ïðîèçâîäñòâåííî- õîçÿéñòâåííîé
äåÿòåëüíîñòè óáûòî÷íîé îðãàíèçàöèè ñ òî÷êè çðåíèÿ ñî-
ñòàâëÿþùèõ, âõîäÿùèõ â ÷èñòûå àêòèâû: îñíîâíûå ôîíäû
(ñ ó÷åòîì èçíîñà) äîëãîñðî÷íûõ ôèíàíñîâûõ âëîæåíèé,
ñûðüÿ, ìàòåðèàëîâ, çàäîëæåííîñòè è îáÿçàòåëüñòâ îðãà-
íèçàöèè è ò.ä.

Îïðåäåëåíèå ñòîèìîñòè óáûòî÷íîé îðãàíèçàöèè ìå-
òîäîì “÷èñòûå àêòèâû” ÿâëÿåòñÿ íàèáîëåå ïðèåìëåìûì
îöåíî÷íûì ïîêàçàòåëåì ñòîèìîñòè ïðåäïðèÿòèÿ çàòðàò-
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íûì (èìóùåñòâåííûì) ïîäõîäîì, òàê êàê ýòî êîìïëåêñ-
íûé ïîêàçàòåëü, ó÷èòûâàþùèé îöåíêó óðîâíÿ ðàçâèòèÿ
òåõíîëîãèè ñ ó÷åòîì èìóùåñòâà, ñôîðìèðîâàííîãî çà ñ÷åò
ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ.

Â ñëó÷àÿõ, êîãäà ôèíàíñîâûå îáÿçàòåëüñòâà ïðîäàâàå-
ìîãî ïðåäïðèÿòèÿ ðàâíû èëè ïðåâûøàþò ñòîèìîñòü ÷èñ-
òûõ àêòèâîâ,èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ(îñíîâíûå è îáî-
ðîòíûå ñðåäñòâà) ìîæåò áûòü ïðîäàí çà áàçîâîþ âåëè÷è-
íó, óñòàíîâëåííóþ çàêîíîäàòåëüñòâîì ïðè ñîáëþäåíèè
íîâûì ñîáñòâåííèêîì îïðåäåëåííûõ ñîöèàëüíûõ ãàðàí-
òèé è íàëè÷èè èíâåñòèöèîííîé ïðîãðàììû.

5. Ñðîê äîãîâîðà êóïëè- ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ
Ñðîê äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ íå ÿâëÿ-

åòñÿ åãî ñóùåñòâåííûì óñëîâèåì. Çàêîíîäàòåëüñòâîì
ñïåöèàëüíî ñðîê íå íîðìèðóåòñÿ è óñòàíàâëèâàåòñÿ ñî-
ãëàøåíèåì ñòîðîí, ò.å. ïî äîãîâîðó êóïëè- ïðîäàæè îïëà-
òà ïðåäïðèÿòèÿ ìîæåò áûòü åäèíîâðåìåííîé èëè ñ ðàñ-
ñðî÷êîé ïëàòåæåé.

Îäíàêî ïðîäàæà ïðåäïðèÿòèÿ îñóùåñòâëÿåòñÿ â òðè
ýòàïà:

1. Çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè è åãî ãîñó-
äàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ.

2. Ïåðåäà÷à ïðåäïðèÿòèÿ ïî ïåðåäàòî÷íîìó àêòó.
3. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè

ïîêóïàòåëÿ íà ïðèîáðåòåííîå ïðåäïðèÿòèå.
Èç-çà ñëîæíîñòè ïåðåäà÷è äîñòàòî÷íî îáøèðíîãî

èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà è ïîë-
íàÿ ïåðåäà÷à ïðåäïðèÿòèÿ çà÷àñòóþ ðàçîðâàíû âî âðåìå-
íè. È ïîòîìó âî èçáåæàíèå ïðîâîëî÷åê â îôîðìëåíèè
ñîîòâåòñòâóþùåé äîêóìåíòàöèè â äîãîâîðå öåëåñîîáðàç-
íî ïðåäóñìîòðåòü ñðîê, ê êîòîðîìó ïðåäïðèÿòèå áóäåò ïå-
ðåäàíî ïîêóïàòåëþ, èñõîäÿ èç ðåàëüíûõ âîçìîæíîñòåé ïðî-
äàâöà çà óñòàíîâëåííîå âðåìÿ ïîäãîòîâèòü ïðåäïðèÿòèå ê
ïåðåäà÷å è ïåðåäàòü åãî. Âîçìîæíî, ïðåäóñìîòðåòü è ñðîê,
ê êîòîðîìó ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ïîêóïàòåëÿ íà ïðèîáðå-
òåííîå ïðåäïðèÿòèå áóäåò çàðåãèñòðèðîâàíî, îïÿòü æå âî
èçáåæàíèå çàòÿãèâàíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåé ïðîöåäóðû è
äëèòåëüíîãî óêëîíåíèÿ ñòîðîí îò åå îñóùåñòâëåíèÿ.

6. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ äîãîâîðà
Äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ çàêëþ÷àåòñÿ â

ïèñüìåííîé ôîðìå ïóòåì ñîñòàâëåíèÿ îäíîãî äîêóìåí-
òà, ïîäïèñàííîãî ñòîðîíàìè ñ îáÿçàòåëüíûì ïðèëîæåíè-
åì ê íåìó ñëåäóþùèõ äîêóìåíòîâ: àêò èíâåíòàðèçàöèè
ïðåäïðèÿòèÿ, áóõãàëòåðñêèé áàëàíñ, çàêëþ÷åíèå íåçàâè-
ñèìîãî àóäèòîðà î ñîñòàâå è ñòîèìîñòè ïðåäïðèÿòèÿ, à
òàêæå ïåðå÷åíü âñåõ äîëãîâ, âêëþ÷àåìûõ â ñîñòàâ ïðåä-
ïðèÿòèÿ (ñ óêàçàíèåì êðåäèòîðîâ, õàðàêòåðà, ðàçìåðà è
ñðîêîâ èõ òðåáîâàíèé). Íåñîáëþäåíèå ôîðìû äîãîâîðà
âëå÷åò åãî íåäåéñòâèòåëüíîñòü. Ïîìèìî óêàçàííûõ òðå-
áîâàíèé ê ôîðìå õàðàêòåðíîé îñîáåííîñòüþ äîãîâîðà
êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíàÿ ãîñó-
äàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ñàìîãî äîãîâîðà, êîòîðûé ïðè-
îáðåòàåò ñèëó è ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷åííûì ñ ìîìåíòà òàêîé
ðåãèñòðàöèè (ï.3 ñò.531).

Òàêèì îáðàçîì, çàêîí òðåáóåò, ÷òîáû ñòîðîíû ïðè
ïðîäàæå ïðåäïðèÿòèÿ äâàæäû îñóùåñòâëÿëè ãîñóäàð-
ñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ: ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ
äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ è ãîñóäàðñòâåííàÿ

ðåãèñòðàöèÿ ïåðåõîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïðåäïðèÿ-
òèå. Ïîâûøåííîå âíèìàíèå ê ñàìîìó äîãîâîðó êóïëè-
ïðîäàæè, ïî-âèäèìîìó, îáúÿñíÿåòñÿ îñîáîé öåííîñòüþ
ïðåäïðèÿòèÿ êàê èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà, ñëîæíîñ-
òüþ åãî ñîñòàâà è âàæíîñòüþ ïðîèçâîäñòâåííî-õîçÿéñòâåí-
íîãî íàçíà÷åíèÿ, à òàêæå òåì, ÷òî ñóùåñòâåííûì îáðà-
çîì çàòðàãèâàþòñÿ ïðàâà è èíòåðåñû òðåòüèõ ëèö ïðè çàê-
ëþ÷åíèè òàêîãî ðîäà ñäåëîê. Åäèíîîáðàçíàÿ, áîëåå æåñò-
êàÿ ôîðìà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè äîãîâîðà ïðè-
øëà íà ñìåíó óïðîùåííîìó âàðèàíòó åãî íîòàðèàëüíîãî
óäîñòîâåðåíèÿ. Ìîæíî ñïîðèòü î ïðåèìóùåñòâàõ óïðî-
ùåííîãî íîòàðèàëüíîãî ïîðÿäêà (ýêîíîìèÿ âðåìåíè è
ñðåäñòâ íà ñîçäàíèå ñïåöèàëüíûõ ó÷ðåæäåíèé ðåãèñòðà-
öèè è äð.), îäíàêî è ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ è íîòà-
ðèàëüíîå óäîñòîâåðåíèå èìåþò åäèíóþ öåëü – îáåñïå-
÷èòü êîíòðîëü ãîñóäàðñòâà çà ñîâåðøåíèåì ñäåëîê. È èç-
áðàííûé çàêîíîäàòåëåì ïóòü òàêîãî êîíòðîëÿ íå ëèøåí
ïîçèòèâíûõ ÷åðò â ñìûñëå ñîñðåäîòî÷åíèÿ èíôîðìàöèè
î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåë-
êàõ ñ íèì â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî.

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ äîãîâîðà êóïëè-ïðîäà-
æè ïðåäïðèÿòèÿ, ñ ìîìåíòà îñóùåñòâëåíèÿ êîòîðîé äîãî-
âîð ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷åííûì, ÿâëÿåòñÿ ïåðâîíà÷àëüíûì
ýòàïîì êîíòðîëÿ ñî ñòîðîíû ãîñóäàðñòâà çà îáîðîòîì
íåäâèæèìîñòè è ñîçäàåò ïðåäïîñûëêè ïðàâîìåðíîãî ïî-
âåäåíèÿ ñóáúåêòîâ ãðàæäàíñêîãî îáîðîòà â õîäå îò÷óæäå-
íèÿ ïðåäïðèÿòèÿ. Âñòóïëåíèå äîãîâîðà â ñèëó ïðåäïîëà-
ãàåò îñóùåñòâëåíèå ñòîðîíàìè äåéñòâèé, íàïðàâëåííûõ
íà åãî èñïîëíåíèå, â òîì ÷èñëå èñïîëíåíèå îáÿçàííîñòè
ïî ïåðåäà÷å ïðåäïðèÿòèÿ. Â çàâåðøàþùåé ñòàäèè èñïîë-
íåíèÿ äîãîâîðà, íåïîñðåäñòâåííî ïîñëå ïåðåäà÷è ïðåä-
ïðèÿòèÿ, ïðîâîäèòñÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïåðå-
õîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïðåäïðèÿòèå, è èìåííî ñ ýòîãî
ìîìåíòà ïîêóïàòåëü ïîëó÷àåò “òèòóë” ñîáñòâåííèêà. Â
öåëîì ñ ïîìîùüþ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïåðåõî-
äà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïðåäïðèÿòèå îáåñïå÷èâàåòñÿ
ñòàáèëüíîñòü, çàêîííîñòü è ãëàñíîñòü ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîñòü. Çàêîíîäàòåëü ïðåäóñìîòðåë åäèíûé ïîðÿäîê ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåä-
ïðèÿòèÿ è ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïðèîáðåòåííîå ïðåä-
ïðèÿòèå. Â ñîîòâåòñòâèè ñ Çàêîíîì ÐÁ îò 22.07.2002 ã.
«Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîãî èìóùå-
ñòâà, ïðàâ íà íåãî è ñäåëîê ñ íèì», Óêàçîì Ïðåçèäåíòà ÐÁ
¹ 603 îò 10.12 2002 ã. « Î ñîçäàíèè ñèñòåìû ãîñóäàðñòâåí-
íûõ îðãàíîâ ïî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâèæè-
ìîãî èìóùåñòâà, ïðàâ íà íåãî è ñäåëîê ñ íèì» îðãàíèçà-
öèåé ïî ðåãèñòðàöèè ÿâëÿåòñÿ ÐÓÏ « Íàöèîíàëüíîå êàäà-
ñòðîâîå àãåíòñòâî» Êîìèòåòà ïî çåìåëüíûì ðåñóðñàì, êàð-
òîãðàôèè è ãåîäåçèè ïðè Ñîâåòå Ìèíèñòðîâ ÐÁ.

Òàêèì îáðàçîì, çàêîí òðåáóåò ñîáëþäåíèÿ íàäëåæà-
ùåé ôîðìû äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ è ïî-
ðÿäêà åãî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, ÷òî ïðåäïîëàãà-
åò âûïîëíåíèå ðÿäà èìïåðàòèâíî óñòàíîâëåííûõ òðåáî-
âàíèé, ñðåäè êîòîðûõ ñîñòàâëåíèå åäèíîãî ïèñüìåííîãî
äîêóìåíòà, ñ ïðèëîæåíèåì ê íåìó äîêóìåíòîâ, óêàçàí-
íûõ â ïóíêòå 2 ñòàòüè 532ÃÊ, è ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðà-
öèÿ ñàìîãî äîãîâîðà, ÷òî îáóñëîâëåíî ñïåöèôèêîé ïðåä-
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Ýêîíîìèêà è èíôîðìàòèêà

ìåòà äîãîâîðà è ïîâûøåííûì âíèìàíèåì ãîñóäàðñòâà ê
òàêîãî ðîäà ñäåëêàì.

7. Ñîáëþäåíèå ïðàâ êðåäèòîðîâ ïðè ïðîäàæå ïðåä-
ïðèÿòèÿ

Ïîëîæåíèÿ ÃÊ â îòíîøåíèè ïðàâ êðåäèòîðîâ ïðè ïðî-
äàæå ïðåäïðèÿòèÿ, à òàêæå îáùèå ïîëîæåíèÿ ÃÊ â îòíî-
øåíèè ïðàâ äîëæíèêîâ ïðè çàìåíå êðåäèòîðà â îáÿçàòåëü-
ñòâå, ê ñîæàëåíèþ, íå íàøåäøèå êîíêðåòèçàöèè ïðèìå-
íèòåëüíî ê ïðîäàæå ïðåäïðèÿòèÿ, – â äîñòàòî÷íîé ñòåïå-
íè ïðîáëåìíàÿ ñôåðà ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ â ðàìêàõ
äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ.

Ñòàòüÿ 533 ÃÊ âîçëàãàåò íà îäíó èç ñòîðîí äîãîâîðà
(ïðîäàâöà èëè ïîêóïàòåëÿ) îáÿçàííîñòü óâåäîìèòü â ïèñü-
ìåííîé ôîðìå êðåäèòîðîâ ïî îáÿçàòåëüñòâàì, âêëþ÷åí-
íûì â ñîñòàâ ïðåäïðèÿòèÿ, äî åãî ïåðåäà÷è ïîêóïàòåëþ.
Ïîñêîëüêó ìîìåíòîì ïåðåäà÷è ñëåäóåò ñ÷èòàòü ïîäïèñà-
íèå ïåðåäàòî÷íîãî àêòà, òî êðåäèòîðû èçâåùàþòñÿ íà ñòà-
äèè ïîäãîòîâêè è ñîãëàñîâàíèÿ ïåðåäàòî÷íîãî àêòà, ò. å.
äî åãî ïîäïèñàíèÿ. ÃÊ ïðåäïîëàãàåò, ÷òî ïèñüìåííî èçâå-
ñòèò êðåäèòîðîâ ëþáàÿ èç ñòîðîí, íî öåëåñîîáðàçíî âîç-
ëîæèòü ýòó îáÿçàííîñòü íà ïðîäàâöà, òàê êàê îí ðàñïîëà-
ãàåò áîëüøåé èíôîðìàöèåé äëÿ îïåðàòèâíîãî îñóùåñòâ-
ëåíèÿ ýòîé îáÿçàííîñòè.

Èçâåùåííûé â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå êðåäèòîð ìî-
æåò äàòü ñîãëàñèå íà ïåðåâîä äîëãà è ñòðîèòü ñâîè îòíî-
øåíèÿ ñ íîâûì äîëæíèêîì, ïèñüìåííî ñîîáùèâ î ñâîåì
ñîãëàñèè ïðîäàâöó èëè ïîêóïàòåëþ. Êðåäèòîð, êîòîðûé
ïèñüìåííî íå ñîîáùèë ïðîäàâöó èëè ïîêóïàòåëþ î ñâî-
åì ñîãëàñèè íà ïåðåâîä äîëãà, âïðàâå â òå÷åíèå òðåõ ìåñÿ-
öåâ ñî äíÿ ïîëó÷åíèÿ óâåäîìëåíèÿ î ïðîäàæå ïðåäïðèÿ-
òèÿ ïîòðåáîâàòü ëèáî ïðåêðàùåíèÿ èëè äîñðî÷íîãî èñ-
ïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâà è âîçìåùåíèÿ ïðîäàâöîì ïðè-
÷èíåííûõ ýòèì óáûòêîâ, ëèáî ïîòðåáîâàòü ïðèçíàíèÿ
äîãîâîðà íåäåéñòâèòåëüíûì ïîëíîñòüþ èëè â ñîîòâåòñòâó-
þùåé ÷àñòè (ï.2 ñò. 533), âûðàçèâ òåì ñàìûì ñâîå îòíîøå-
íèå ê ïåðåâîäó äîëãà. Äàííàÿ ñèòóàöèÿ ïðåäåëüíî ÿñíà, òàê
êàê íàäëåæàùèì îáðàçîì èçâåùåííûé êðåäèòîð êàê ëèöî,
óïðàâîìî÷åííîå â îáÿçàòåëüñòâå, ìîæåò âîñïîëüçîâàòüñÿ
ëþáîé èç ïðåäîñòàâëåííûõ åìó ñòàòüåé 533 ÃÊ âîçìîæíîñ-
òåé, âîçðàæàÿ ïðîòèâ ïåðåâîäà äîëãà íà ïîêóïàòåëÿ.

Íî âîçìîæíà èíàÿ ñèòóàöèÿ, ïðè êîòîðîé êðåäèòîð íå
áóäåò â ïèñüìåííîé ôîðìå èçâåùåí î ïðîäàæå ïðåäïðè-
ÿòèÿ äî åãî ïåðåäà÷è ïîêóïàòåëþ. Â ýòîì ñëó÷àå êðåäè-
òîð ìîæåò ïðåäúÿâèòü òðåáîâàíèÿ î ïðåêðàùåíèè èëè
äîñðî÷íîì èñïîëíåíèè îáÿçàòåëüñòâà è âîçìåùåíèè
óáûòêîâ èëè ïðèçíàíèè äîãîâîðà íåäåéñòâèòåëüíûì ïîë-
íîñòüþ èëè â ñîîòâåòñòâóþùåé ÷àñòè â òå÷åíèå ãîäà ñî
äíÿ, êîãäà îí óçíàë èëè äîëæåí áûë óçíàòü î ïåðåäà÷å ïðåä-
ïðèÿòèÿ ïðîäàâöîì ïîêóïàòåëþ (ï.3 ñò.533).

È â ïåðâîì è âî âòîðîì ñëó÷àå êðåäèòîð, óçíàâ î ïðåä-
ïîëàãàåìîì èëè ñîñòîÿâøåìñÿ ïåðåâîäå äîëãà, âûðàæàåò
ñâîå ñîãëàñèå èëè íåñîãëàñèå íà ïåðåâîä äîëãà. Íî âïîë-
íå âåðîÿòíà ñèòóàöèÿ, ïðè êîòîðîé êðåäèòîð, ïîëó÷èâ-
øèé íàäëåæàùåå óâåäîìëåíèå, â òå÷åíèå òðåõ ìåñÿöåâ
õðàíèò ìîë÷àíèå. Â ýòîì ñëó÷àå âñòàåò âîïðîñ î òîì, êàê
òîëêîâàòü ìîë÷àíèå êðåäèòîðà: êàê ñîãëàñèå íà ïåðåâîä
äîëãà èëè êàê îòêàç íà òàêîé ïåðåâîä? Çäåñü ñóùåñòâóåò
äâå ïðîòèâîïîëîæíûå òî÷êè çðåíèÿ. Îäíè àâòîðû ñ÷èòà-

þò, ÷òî êðåäèòîð äîëæåí âûðàçèòü ñâîå ñîãëàñèå èëè íå-
ñîãëàñèå òîëüêî â ïèñüìåííîé ôîðìå (ñò.360 ÃÊ) è åãî
ìîë÷àíèå îçíà÷àåò íåñîãëàñèå ñ ïåðåâîäîì äîëãà. È êðå-
äèòîð ñîõðàíÿåò çà ñîáîé ïðàâî â ëþáîé ìîìåíò äàòü
ñîãëàñèå íà ïåðåâîä äîëãà èëè âîñïîëüçîâàòüñÿ ëþáîé
èç ïðåäîñòàâëåííûõ åìó ïóíêòîì 2 ñòàòüè 533 âîçìîæ-
íîñòåé. Äðóãèå æå ïîëàãàþò, ÷òî ñðîê â òðè ìåñÿöà ÿâ-
ëÿåòñÿ ïðåñåêàòåëüíûì è åãî èñòå÷åíèåì ïîãàøàåòñÿ
ïðàâî êðåäèòîðà çàÿâëÿòü êàêèå-ëèáî òðåáîâàíèÿ ïðî-
äàâöó. Ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî î ñâîåì ñîãëàñèè êðåäèòîð
óâåäîìèò ïèñüìåííî, à î íåñîãëàñèè “óâåäîìÿò” åãî
äåéñòâèÿ, íàïðàâëåííûå íà ïðåêðàùåíèå îáÿçàòåëüñòâà.
Òàêèì îáðàçîì, åñëè êðåäèòîð ìîë÷èò òðè ìåñÿöà è íå
ïðåäïðèíèìàåò íèêàêèõ äåéñòâèé, ñâèäåòåëüñòâóþùèõ
î åãî íåñîãëàñèè ñ ïåðåâîäîì äîëãà, òî òàêîå ìîë÷àíèå
ìîæåò òðàêòîâàòüñÿ êàê ñîãëàñèå íà ïåðåâîä äîëãà. Ìíå-
íèå æå î òîì, ÷òî óâåäîìëåíèå î ñîãëàñèè èëè íåò íà ïå-
ðåâîä äîëãà äîëæíî ïîñëåäîâàòü ëèøü â ïèñüìåííîé ôîð-
ìå, ñòàâèòñÿ ïîä ñîìíåíèå äîâîäîì î òîì, ÷òî íåñîáëþ-
äåíèå ïðîñòîé ïèñüìåííîé ôîðìû íå ëèøàåò ñäåëêó þðè-
äè÷åñêîé ñèëû.

Â äàííîé ñèòóàöèè, íà ìîé âçãëÿä, íàèáîëåå ïðèåìëå-
ìà âòîðàÿ òî÷êà çðåíèÿ, èáî íåðàäèâûé êðåäèòîð, êîòî-
ðûé â òå÷åíèå òðåõ ìåñÿöåâ ïîñëå ïîëó÷åíèÿ èçâåùåíèÿ
íå ïðåäïðèíÿë íèêàêèõ äåéñòâèé ïî ñîõðàíåíèþ èëè èñ-
ïîëíåíèþ îáÿçàòåëüñòâà, íå äîëæåí ñîõðàíèòü ïðàâî óäîâ-
ëåòâîðåíèÿ ñâîèõ òðåáîâàíèé â ëþáîé ìîìåíò. Òàêîé âà-
ðèàíò ñîâåðøåííî íåïðèåìëåì äëÿ ïîêóïàòåëÿ. Íà íåì
ïîñòîÿííî òÿæåëûì ãðóçîì áóäåò “âèñåòü” äîëã, ÷òî ñó-
ùåñòâåííî îòðàçèòñÿ íà ñâîáîäå ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùå-
ñòâåííûì êîìïëåêñîì. Â ýòîì ñëó÷àå âïîëíå ñïðàâåäëè-
âî ñ÷èòàòü êðåäèòîðà ïðîñðî÷èâøèì è ëèøåííûì ïðàâà
çàÿâëÿòü íîâîìó ñîáñòâåííèêó êàêèå-ëèáî òðåáîâàíèÿ.

Â ñëó÷àå ïåðåâîäà íà ïîêóïàòåëÿ äîëãîâ áåç ñîãëàñèÿ
êðåäèòîðà (÷òî ìîæåò ñëó÷èòüñÿ êàê äî óâåäîìëåíèÿ êðå-
äèòîðîâ, òàê è ïðè ïîëó÷åíèè åãî íåñîãëàñèÿ ñ ïåðåâî-
äîì äîëãà, âûðàæåííûì â ðàçíûõ ôîðìàõ) ñòîðîíû äîãî-
âîðà íåñóò ñîëèäàðíóþ îòâåòñòâåííîñòü ïî ýòèì îáÿçà-
òåëüñòâàì (ï.4 ñò.533 ÃÊ).
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